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ACTE DE DEPOT
DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'AN DEUX MILLE HUIT ET LE SEPT MA

Au Greffe et pardevant Mous, Greffier, a comparu Maitre Jean-
Pierre MERLE, Avocat au Barreau de Wontargis, Membre de [a
SCP MERLE-FION

Lequel a déposé entre nos mains le CAHIER DES CONDITOMS
DE YENTE redige par Iui paur parvenir a la VYENTE de la maison
d'habitation situee a PANNES (45700), 77 Allée des Fins, lot n"20
du lotissement "Les Bois du Gué Perreux", cadastrée section AE,
numero 480 pour une contenance de 3a 11ca.

Ala reguéte :
La SA SACCEF, Socigté d'Assurance des Credits des Caisses

Boétie, 75378 PARIS CEDEX 08, inscrite au Registre de
Commerce el des Societés de PARIS sous [e numero
3592.625.0656 au capital social de 28855257 00 € agissant
poursuites et diligences de ses representants l&gaux domiciliés en
cette gualité audit sigge

En présence de :

Monsieur Jean-Claude, Henri, Marcel GODEY ne le 09 octobre
1953 a PANNES (Loiret), de nationalité frangaise, domicilié 77
Allee des Pins, 45700 PANNES, ol etant et parlant a

Desguels comparution et dépdt, la requérante a requis acte de ce
que nous lui avons octroye,

Ef elle a a signé avec Nous, Greffier apres lecture.

“d'Epargne de France, ‘dont & Sigge Social esf sis 128 rue la" =
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VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Grefie du Tribunal de Grande Instance de
Mantargis, Departament du Loirat.

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et Conditions

Auxguelles sera adjugé en l'audience de wvente du Juge de
[Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de Montargis,
seant dite ville au Palais de Justice 84, Rue du Général Leclerc,
salle ardinaire desdites audiences, au plus offrant et demier
ancherissaur les biens et droits immobiliers suivants

Une maison a usage d'habitation sise & PANNES (45700}, 77
Allee des Fins, édifiée sur cave aveno !

- un rez-de-chaussee divisé en hall d'entrée, cuisine, sejour-salan,
WE, garage

- un premier etage divise en trois chambres, salle de bains,
rangement

Et ses dependances faisant partie du groupe d'habitations
individuelles

Le tout &difié sur un terrain cadastré section AE, numaro 480 pour
une cantenance de 3a 11cg, formant le lot numéra 29 du groupe
d'habitations dépendant du lotissement « Les Bois du Gue
Permaux ».

Ainsi que ses aisances, parties attenantes et dépendances et les
droits de toute nature qui y sont attaches.




Precision &tant faite que

Cette parcelle provient de la division d'un terrain sis & Pannes
anterieurement cadastre section AE n*180, 183, 184, 185 et 412
selon autorisation de division du 27 septembre 1978 dressée par
Maitre WITTRANT & Cambrai, publige le 23 octobre 1978,
Wolume 5219, n°5 et arréte préfectoral du 26 janvier 1978 et d'un
procés-verbal n®1184 en date du 3 aplt 1978, publié le 3 acat
1878, Volume 5183 n"20 precizant que la parcelle AE n°480
provient plus précisément de |a parcelle AE 185,

Saisis a 'encontre de :

Monsieur Jean-Claude, Henrl, Marcel GODEY né le 0% octobre
1853 & PANNES (Loiret), de nationalite francaise, domicilie 77
Allee des Pins, 45700 PANNES

Aux reguétes, poursuites et diligences de :

La SA SACCEF, Societé d'Assurance des Crédits des Caisses
d'Epargne de France, dont le sigge social est sis 128 e la
Bogtie, 75378 PARIS CEDEX 08, inscrte au Registre de
Commerce et des Socidtés de PARIS sous le numero
352625065 au capital social de 2885525700 € agissant
poursuites et diligences de ses représentants [égaux domiciliés en
cette qualité audit siege

= Ayant ‘pour avocat constitug Maitre Jean-Pieme MERLE, Avocat

associé membre de la SCPA MERLE PION, au Barreau de
Montargis, ¥ demeurant 6 rue Périer, lequel se constitue sur |g
présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de Maitre Jean-Marie

SELLIER, Huissier de Justice a Montargis, en date du 28
février 2008.

En vertu ef pour I'exécution de :

C'unz inscription d'hypothéque judicigire définitive publiée et
enregistréa [e 12 oetobre 2007, Yalume 2007 W, n*1748, laguelle
sa substitue a une inscription d’hypoth&que judiciaire provisocire en
date du 11 juin 2007, Volume 207 Y/, n"005,

Frize en vertu d'un jugement rendu le 15 juin 2007 par le Tribunal
de Grande Instance de Montargis, devenu definitif selon certificat
de non-appel du 10 septembre 2007.




Pour avoir paiement :

Des sommes dues résultant de linseription d'hypothegque
judiciaire définitive du 12 octobre 2007, Volume 2007 W, n®1748,
et s'dlevant en principal, frais et intéréts 4 la somme de
28.978,28€ (vingt-huit mille neuf cent scixante dix-huit euros
et frente huit centimes) sauf mémoire, avec interéts
moratoires au taux légal majoré, soit actuellement 7,85 %.

Le codt du eemmandement et tous frais consequents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avances par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et
soUs réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous aufres frais et
l&gitimes accessoires, offrant de tous detail ef liguidation en cas
de réglement immediat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu Btre versas.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par Tarticle 15 du Décret n*2006-936 du
27 juillet 2006, c'est-a-dire

1/ La constitution de Maitre MERLE Jean-Pierre, Avocat au
Bammeal de Montargis, y demeurant 6 rue Périer, pour la
SACCEF, la Socigté d'Assurances des Credits des Caisses
d'Epargne de France, avec élection de domicile en son Cabinet |

a2l indieatien-de la date et de la nature du-titre - ex&cutoire en

vertu duguel e commandement est delivre ;

3/ Le décompte des sommes reclamées en principal, frais et
intéréts é&chus, ainsi gue lindication du taux des intergts
maoratoires ;

4f L'avertissement que le débiteur doit payer lesdiles sommes
dans un délai de huit jours ; qu'a défaut de paiement, la procedure
A fin de vente de limmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
débiteur sera assigné a comparaitre 3 une audience du Juge de
FExecution pour voir statuer sur les modalités de la procedure |

5/ | a designation de ehacun des biens ou droits sur lesquels porte
la saisie immobiliére, telle qu'exigée par las régles de la publicite
fonciere,
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&/ L'indication que le commandement vaut saisie de limmeuble et
gue le bien est indispanible a I'egard du débiteur & compter de la
signification de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci auprés de -la Conservation des
Hypothégues de Montargis

7/ Lindication gque le commandement vaut saisie des fruits et gue
le debiteur en est séquestre

8/ L'indication qua le débiteur garde la possibilita de rechercher un
acquereur de l'immeuble saisi pour procéder a8 sa vente amiable
ou de danner manda a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra neanmaoins étre conclue gu'aprés autorisation du Juge de
I'Exécution

9/ La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir &
indiquer a 'Huissier de Justice les nom, prénom ef adresse du
preneur ou, §'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et
san siege social ;

10¢ L'indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un proces-verbal de description de
limmeuble ;

11/ Llindication gque le Juge de [|'Execution territonalement
competent pour connaitre de la procedure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afferentes est celui du
Tribunal de Grande Instance de Montargis siégeant B4 rue du
Général Laclers

124 Lindication gue le débiteur gui en fait préalablement la
demande peut beneficier, pour la procadure de saisie, de l'aide
juridictionnelle il remplit les conditions de ressources prévues
par la Loi n"81-847 du 10 juillet 1991 relative a laide juridique et
le Décret n®#1-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite Lo ; .

13/ L'indication, si le débiteur est une personne physigue, que 'l
estime en situation de surendeftement, || & la faculte de saisir 1a
commissian de surendebttement des pariculiers instituge par
[‘Article L.331-1 du Code de la Consommation,

147 5i le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, &
guelque fitre que ce soit, de |3 créance contenue dans le titre
executoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre 'acte de transmission a mains que le dehiteur n'en ait &te
regulierement avise au préalable.




Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie auprés du Bureau de la Conservation des
Hypothéques de Montargis le 12 mars 2008, Volume 2008 5,
n“10.

{of Cople du commandement publie an annexe)

Le Burezau de la Conservation des Hypothéques de Montargis
a délivré le 12 mars 2008 un état hypothécaire ci-annexé
certifie a la date de publication du commandement de payer
valant saisie.

{cf Elat hypothécalre ci-annaxe)

De méme et par exploit en date du 6 mai 2008 de Maitre Jean-
Marie SELLIER, Huissier de Justice a Montargis, la SACCEF a
fait délivrer & Monsieur GODEY Jean-Claude assignation a
comparaitre a 'audience d'orientation de Madame le Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de Montargis
pour le mercredi 23 juillet 2008 a 14 heures.

(cf assignafion ci-annmaxeal

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOEILIERS
AVENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a l'audience des ventes du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de Montargis, en UN LOT, des
biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
" commandement sus indiqué :

Une maiscn 4 usage d'habitation édifiée sur cave avec

- un rez-de-chaussee divise en hall d'entrée, cuising, sejour-salon,
WE, garage

- un premier etage divise en trois chambres, salle de bains,
rangement

Et ses dependances faisant partie du groupe d'habitations
individuelles

Le tout edifie sur un terrain cadastreé section AE, numéro 480 pour
une contenance de 3a 11ca, formant e lof numéro 28 du groupe
d'habitations dependant du lctissement « Les Baois du Gue
Parreux ».

Ainsi gue ses aisances, parties attenantes =t dépendances &t les
droits de toute nature gqui y sont attaches.




Preécision etant faite que :

Cette parcelle provient de la division d'un terrain sis a2 Pannes
anterieurement cadastré section AE n®180, 183, 184, 185 et 412
selon autarisation de-division du 27 septembre 1978 dressée par
Maitre WITTRANT & Cambrai, publiége e 23 octobre 1978,
Volume 5218, 06 et arréte prefectoral du 26 janvier 1578 et d'un
proces-verbal n®1184 en date du 2 aclt 1978, publigé le 3 aolt
1978, Volume 5183 n"20 precisant gue la parcelle AE n 480
provient plus précisément de |a parcella AE 185.

Et tels au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers gui
pracedent, existent, s'@tendent, poursuivent et comporient, avec
foutes leurs aisances, appartenances, dependances, ensemble
de tous immeubles par destination, et en pariculier tout matérel
pouvant aveir le caractére d'immeuble par destination, et tout drait
et toute servitude pouvant y étre aftache, et toute augmentation et
amelicration & y survenir, sans aucune excaption ni réserve.

Selon acte en date du 10 mars 2008, Maitre Jean-Marie
SELLIER, Huissier de Justice 4 Montargis a procéde a un
procés-verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis
envente. '
(CFf PV descriptif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale avec plans a &té délivrée
par les Services du Cadasire de Montargis, le 15 octobre
2007. :

! : : (Cf exiraits cadastraux ef plans ci-amnmexes)

CRIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immabiliers presentemant saisis appanenaient
a Monsieur GODEY Jean-Claude et Madame DELCUCHE Lydie.
50N epouse, pour les avoir acquis de la Societeé CARPI {1338)
suivant acte de vente a terme regu par Maitre PIARDON, Notaire
g8 Montargis le 2 octchbre 1978, une expadition ayant &te publise
au bureau des hypothégues de Montargis e 24 octobre 15979,
Volume 5413, n®14 et acte de transfert de propriété en date du 25
novermnbre 2000 établi par Maitre EL ANDALOUSSI Anauck,
Motaire a Maontargis, et publie auprés de la Conservation des
Hypoth2ques de Montargis le 3 janvier 2001, Volume 2001 P,
n"21,
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Le 2 mai 2001, le Juge aux Affaires Familiales du Trbunal de
Grande Instance de Montargis a constaté la non-conciliation des
époux GODEY et les a gutorizés a résider séparément, attribuant
& Monsieur Jean-Claude GODEY la jouissance du domicile
canjugal,

Mansieur et Madame GODEY ont divorcé par jugement du Juge
aux Affaires Familiales du Trbunal de Grande Instance de
Montargis en date du 7 novembre 2001,

Le bien saisi a &té attribué & Monsieur GODEY selon acte de
partage de communauté en date du 18 juillet 2002 dresse par
Maltre EL ANDALOUSSI Anouck, Meotaire a Montargis, publié
auprés de la Conservation des Hypothégues de Montargis le 5
septembre 2002, Volume 2002 P n"3653.

Tous |les renseignements relatifs & la propriete sont donnes sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune
fagon inguigté ni recherché a cet egard pour quelque cause que
ce sqit,

Le poursuivant déclare qu'il s'en référe & Faricle 717 du Code de
Procédure Civile suivant lequel l'adjudication ne transmet a
l'adjudicataire d'autres droits 4 la proprigté que ceux apparenant
au saisi.
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CLAUSES SPECIALES

AVENTE DANS UN IMMEUELE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol limmeuble vendu depend d'un ensemble en
copropriete, il est rappelé gu'en conformité avec le Décret n"67-
223 du 17 mars 1967, article B, l'adjudicataire est tenu de notifier
au Syndic dés que la sentence d'adjudication sera definitive, par
lettre recommandee avec accuse de reception {aricle B3 du
Decret), la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénams, damicile réel ou &lu de l'acquéreur et e cas échéant, e
mandataire commun, s cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitue une société proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le cas
echeant, de ses avenanis ou  annexss, simposeront 3
I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de vente,

Indépendamment de la naotification ci-dessus, l'avis de mutation
prévy par 'article 20 de la Loi du 10 juilet 1965 (modifie par la Loi
94-624 du 21 Juillzt 1994} dewvra &ftre notifie au Syndic de
coprapriete sous la responsabilite de I'Avocat poursuivant,

Celtte notification devra intervenir dés la vente devenue definitive

et indiguera que l'opposition éventuelle est & signifier au domicile
de 'Avocat ayant poursuivi la vente.

Bf RENSEIGNEMENTS D'URBANISME T

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au présent cahier
des conditions de vents.
' (of Cerfificat d'urbanisme ci-annexeg)

Cf SUPERFICIE :

Bien non scumis & la Loi Carrez :
Ainsi gquiil resulte du cerificat de surface habitable dresse par la
SARL EXADIAG, la superficie est de B8 50 m™.

Df DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIGLUE .

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, ['arrété préfactoral
en date du 18 septembre 2001 déclare gque lensemble du
Departernant du Loiret est classe "zone & risque d'exposition au
plamb".
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Le méme arrété édicte 'obligation d'annexer un atat des risques
d'exposition au plomb & tout contrat realisant ou constatant Ia
vente d'un immeuble, affecte en tout ou partie a lusage
d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zZone
d'expasition au plemb délimitée par & Préfet.

Le bien dant s'agit ayant été construit aprés 1948, etat des
risques d'accessibilite au plomb n'a pas éte &tabli,

fLin dire relatif & 'stat de fimmeuble et 8 la garantie des vices e
Fetal des Haques daccessibilité au plomb sera ulteriedrament
dépose auprés du Greffe)

Oans |le cadre de 13 lutke cantre les termites et aufres insectes
x»ylophages, la Lai n*99-471 du & juin 1585 impase un principe de
declaration obligatoire en Mairie des foyers d'infection qui seront
decouverts par l'occupant d'un immeuble bati cu non bati ou, &
defaut d'occupation, par le proprigtaire.

Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de
la copropriete, la  déclaration incombe au  Syndicat des
Coproprigtaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de
termites sont identifieés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou apres consultation des conseils municipaux  interesses,
delimite les zones contaminées ou susceptibles de [étre a court
terme.

L'immeuble saisi n'est pas inclus dans une zene contaminee par
lzs termites ou susceptible de |'8tre, au sens de l'article 3 de |a Lai
n*88-471 du 8 juin 1999 ainsi gqu'il résulte de la repanse faite par
la Mairie de Pannes a une demande du poursuivant en date du 10
mars 2008 ci-apres annexasa.

{ef courrier & 1a Maine et réponse de fa Maire)

Dans le cadre de |3 recherche de presence d'amiante | Le decret
numéro 9697 du 7 Féwrier 1936, modifie par decret du 12
septembre 1887, impose que soit recherchee dans tous les
mmeubles, a locccasion d'une mulation, la presence de
calarifugeage de 'amiante pour ceux construits avant le 29 juillet
1986 et la présence de faux plafonds contenant de 'amiante pour
celx construits avant le 17 juillet 1997

{cf Rapport de mission de repérage des maténaux ef produits
conterant de lamiante en date dir 11 mars 2008)
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Cans le cadre de la prévention des risques technologigues et
naturels : Les articles L125-5 et R125-23 et suivants du Code de
I'Envirennement prevoient gque toute transaction imrobiliére,
postérieurs au 1% juin 2008, entraine une obligation d'information
sur les nsques naturels et technologiques que immeuble est
susceptiple de subir.

(cf Etaf des risques nafurels et technologigues en dale du 11 mars
2008)

Dans le cadre de |a recherche des caractéristiqgues thermigues et
du co(t des consommations d'énergie : Les décrets n"2006-1114
du & Septembre 2006 et n"2006-1147 du 14 Septembre 2006
imposent qu'a compter du 17" Novembre 2006 un diagnostic de
performance énergetigue doit &tre joint a loccasion de toute
mutation afin dinformer lacquéreur sur les caractéristigues
themmiguas du batiment guil acguiert et du calt estimé des
consommations d'énergie.

(ef Dvagnastic de performance énargdtique du 11 mars 2008)

Dans le cadre de I'évaluation des risques pouvant comprometire
la securité des persennes @ L'article 17 de la Lol n"2003-08 du 3
janvier 2003 maodifie par l'ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005,
imposent qu'a comptar du 1er novembre 2007, toute installation
privative de gaz {naturel cu non) réglisée depuis plus de 15 ans
doit étre diagnostiquees en cas de vente,

{u.':f d:agrn-:rsnc oes installations infaneures de gaz a usage
domestique du 11 mars 2008}

Ainsi, ladjudicataire est informe gu'il prendra l'mmeuble dans
I'stat ou il se trouvera le jour de [adjudication, sans recours ni
garantie, et sans pouvaoir préetendre a aucune diminution de prix ni
a aucune indemnité contre le poursuivant, la parie saisie ou ses
creanciers, pour guelgue cause gue ce soit, notamment bon ou
mauvais etat de limmeuble, présence de termites ou d'insectes
xylophages et vices cachés, étant rappelé gu'en vertu de l'aricle
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lisu dans
les ventes faites par autarité de Justice.

L'adjudicataire faera son affaire personnellz de toutes les mesures
a8 prendre pour remedier a4 la situationh et renonce 2 toute
réclamation de ce chef a l'encontre du poursuivant,
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Ef OCCUPATICN DES BIENS SAISIS

Les biens mis en vente sont ccocupés par le saisi seul,

F/DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

Article L.143-2 du Code Rural, modifié par la Loi n*2005-157 du
23 féyrier 2005, article 87 :

L'exercice du droit de preemption de la SAFER a pour objet, dans
le cadra des objectifs definis par l'article ler de la Loi n"98-574 du
9 juillet 1988 d'orientation agricole

- linstallation, la réinstallation ou le maintien des agriculteurs,

- l'agrandissement et amelioration de la repartition parcellaire des
exploitations existantes conformément & l'article L.331-2

-la préservation de l'equilibre des exploitations lorsqu'il est
campromis par l'emprise de travaux d'interét public

- la sauvegarde du caractére familizl de 'exploitation

- [a lutte contre |2 speculation fonciers

- la conservation d'exploitations viables existantes lorsqu'elle est
compromise par la cession separée des terres el de batiments
d'habitation ou d'exploitation '

-la mise en valeur et la protection de la forét ainsi que
l'amelicration des structures sylvicoles dans le cadre des
conventions passees avec 'Etat

- la réalisation des projets de mise en valeur des paysages et de
protection de lenvirohnement approuves par 'Etat ou les

~oollectivites locales et leurs établissements publics

- dans les conditions prévues par le chapitre [ du titre 1Y du Iwre
ler du Code de F'urbanisme, |a protection et la mise en valeur des
espaces agricoles et naturels périurbains.

Selon la Lai n"88-657 du 29 juillet 1988, arficle 108 :

Le titre 1%/ du livre VI du Code de |a Construction 2t de 'Hahbitation
ast compléte par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiere de saisie immobiliere du
logement principal.

Aricle LETE ;

En cas de venle sur saizig immobitiere dun immeuble oo d'une
partie dimmeible constituant la résidence principale dune
persoine qui remphl les conditions de ressources pour Mallritntion
d'un logameant & loyer modérsd, il est instifug, au beénefice de la
Cammurte, un drolt de préemption desting & assurer le maintien
dans les lieux du saisi.




Ce droit de préemption est exerce suivant les modalites prévues
par fe Code de I'Urbanisme en maliére de droit de proemption
urhain, en cas de venfe par adiudication lorsque cetle procedure
ast rendue obfigaloire de parla Lol ou fe reglarent.

La Commune peut déldguer ce droi, dans les conditions définies
g PArficle L 213-3 du Code de I'Urbanisme, & un Office Fublic
d'Habitation & Loyer Moderd au Offica Public dAménagement et
gea Constructicn,




